DEMANDE DE
DEROGATION MINEURE
2021-049

Lot 2 600 437

CCU du 13 décembre 2021

1 2146, rue des Roses




CCU du 13 décembre 2021

Localisation et mise en contexte

Zone : H-008

Secteur des iles

Les requérants font une demande de dérogation mineure dans le but de régulariser 'empiétement
du garage détaché dans la cour avant.



Certificat de localisation de la propriété

e e 0 A =t A A 4 | TREMBLAY 1
‘B A RAE RESERVOIR 3048 g -
8,29 DE PROPANE (B - —1
1rEr1l—;glEr:rrrlr1r1r'6§—rrrz lrrrrrr\ FILS AER'ENS
R : A
m ’ N
- MAI .=
| L35 2ETaces L | - —> La cour avant se trouve
J —— BolS Y3 g entre la ligne avant du
| 2 R #2148 yar—— 5 ) .
cazeso| & fv . A terrain et la fagade avant
' : ‘\ k A gn . .
i G ,,,,,,,,7,'?3,,,,,,,,‘ 1118\ du batiment principal
A\
\
] 8 \%\ o)
N © o £
2600437 ICANE
S: 743,2 m? 7.66
GARAGE - O.Gl ‘\—\'Q{) \@ o
® 1ETAGE S T\ WU |} - ——
< 0,61
| ENTREE Empié 1
GRAVIER * mpietement de 0,61 m
8,31 . dans la cour avant
R.LT. R
| BERARD a
[ TREMBLAY N 30,48
WG D e D A S D O o e e g o e e el e - e e
CCUdu 13 décembre 2021 PVVVVVVVVVVVVV\{{'&‘VVUVVUVV .

Cette dérogation mineure aurait pour effet de rendre réputé conforme I'empiétement du garage détaché
dans la cour avant. Le garage a une marge de recul avant de 10,55 meétres alors que la cour avant
s’avance jusqu’a la facade avant du batiment principal située a 11,16 métres. Le garage empiéte donc
de 0,61 métre dans la cour avant.

L'erreur provient de I’entrepreneur qui a exécuté les travaux (marge d’erreur de construction), car dans la
demande de permis, les plans de construction étaient conformes a la réglementation en vigueur.



Réglementation applicable

CCU du 13 décembre 2021

Extrait du Réglement de zonage 483-U
Chapitre 6 : Dispositions spécifiques aux usages du groupe « Habitation » (Art. 163)

Construction ou . .s
amé : Cour avant || Cour latérale | Cour armriére

16- Remise, garage ou
abri d'auto détache

non oul oul

Extrait du Réglement de zonage 483-U
Chapitre 12 : Index terminologique

COUR AVANT

Espace compris entre la ligne avant de temrain et le prolongement du mur avant
du batment prncipal jusqu'aux lignes laterales, dans le cas ou le batment est
implanté parallélement a lempnse de la rue.



Préjudices au demandeur :

* Le refus de la demande de dérogation mineure empécherait de régulariser I'élément de
non-conformité qui provient d’une erreur lors de la construction du garage (marge d’erreur
de construction).

Préjudices aux voisins :

* Aucun. Lélément de non-conformité est mineur et n’est pas perceptible visuellement.

Bonne foi du demandeur :

* Les propriétaires ont demandé une dérogation mineure dans le but de régulariser la
situation.

* lls ont également fait une demande de permis de construction en bonne et due forme pour
le garage détaché, en 2013.
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Analyse du dossier

Recommandation : Favorable



